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石林彝族自治县住房和城乡建设局

关于县第十八届人大第一次会议

第57号建议答复的函
李云花代表：

您提出的《关于三元宫旧城改造鹿城广场回迁安置及棚户区改造相关事宜》建议收悉，现办理如下：

项目建设的基本情况
2008年9月4日，中共石林彝族自治县委办公室，石林彝族自治县人民政府办公室发文《中共石林彝族自治县委办公室、石林彝族自治县人民政府办公室关于县鹿阜旧城改造工作协调领导小组和指挥部的通知》（石办通〔2008〕79号），启动鹿阜旧城改造工程。为推进鹿阜旧城改造工程，县政协通过招商引入社会投资人李建辉，于2010年5月20日在石林注册石林成安置业投资有限公司（以下简称“成安公司”）。公司法人李建辉于2010年9月与石林县旧城改造指挥部签订《鹿阜旧城三元宫片区改造项目投资意向合同》、《鹿阜旧城三元宫片区改造项目投资意向合同补充协议》。项目于2011年3月启动拆迁工作，2013年9月结束后转入建设，后因企业资金链断裂烂尾,2021年被省市纳入烂尾楼清理整治项目。

项目规划总用地146.32亩，净用地129.77亩，共分为A、B、C、D、E五个地块，其中：A区:净用地面积8.8，其中已拆的5.18亩，取得国有土地使用权证。土地信用社抵押。B区：净用地面积：35.99亩，五证全；已售面积：B区1346.86㎡。已安置商铺11721.99㎡。已销售商铺28套，1123.98㎡，B区除销售及回迁后剩余可售商业面积：25297.88㎡（其中25009.19㎡已质押）。C区：净用地面积：35.89亩，无预售许可。土地抵押在信用社。C区791.57㎡，因施工单位申请执行，已全部被列入执行标的物。C区（无预售许可）已销售商铺36套，1197.21㎡。C区除销售及回迁后剩余可售住宅1894.66㎡（因施工单位申请执行，已全部列入执行标的物）；D区：净用地面积18.71亩，土地使用权已收回。E区：13.35亩，土地使用性质为商住用地。2018年1月主体完工。后因成安公司资金问题，退出社会投资人。经司法拍卖由昆明石林城市资产经营股份有限公司接盘后完成项目建设，现已完成综合验收并投入使用。

本项目涉及总拆迁户为628户，其中货币安置40户，产权置换方式补偿588户，现项目B、C区住房欠付过渡费49万元，商铺欠付244万元，总欠付过渡费约293万（不含目前尚未回迁的住房和商铺）。现已回迁安置住房492户：其中B区123套15636.85㎡，C区209套21648.38㎡，E区423套43892.94㎡；商铺回迁：B区65户（涉及123套4251.66㎡），C区63户（涉及201套8290.43㎡）剩余18户未回迁安置（其中住户11户、佛堂1个、集体户6个），已签安置协议未领房的9户。未回迁安置的原因是原开发商成安公司与回迁户签订了主协议外，再未经旧改指挥部见证下，还与回迁户签订过《补充协议》、《承诺书》。

E区应回迁安置住宅257户，安置243户（涉及358套），尚未交住宅14户（涉及25套）。应回迁安置商铺26户（涉及69套，5881.11㎡），尚未交商铺5户（涉及25套）。未回迁安置的原因是原开发商成安公司与回迁户签订了主协议外，再未经旧改指挥部见证下，还与回迁户签订过《补充协议》、《承诺书》。预计此区需回迁群众住宅约2915.55㎡，商铺2692.59㎡。

二、意见建议办理情况
（一）关于您提出“三元宫旧城改造鹿城广场回迁安置过渡费未支付”的问题，办理意见如下：

经核实截止目前石林成安置业投资有限公司（以下简称“成安公司”）欠付B、C区已安置过渡费293万元，经住建局工作人员与成安公司对接协调支付过渡费事宜，成安公司办理现公司面临困难，目前暂没有能力支付过渡费，待鹿城广场烂尾楼项目整治的不断推进寻找支付过渡费的途径后再行支付，请给予理解和支持。

关于您提出“三元宫旧城改造鹿城广场回迁安置办理房屋产权证”的问题，办理意见如下：

鹿城广场列为烂尾楼项目整治之一现已销号，现阶段计划从烂尾楼项目销号转化为烂尾楼项目化解工作，逐步解决满足办证条件回迁户办证事宜，确实解决回迁户民生问题。
（三）关于您提出“三元宫旧城改造鹿城广场仍有部分项目至今未动工”的问题，办理意见如下：

1.关于A地块至今未动工的办理意见：根据《石林彝族自治县清理和处置闲置土地办公会2021年第一次主任办公会议纪要》的文件精神，石林县2012029-6号（A）地块位于石林县鹿阜旧城三元宫片区，由石林成安置业投资有限公司取得该地块国有土地使用权。按A区已原则上通过清理和处置闲置土地，待司法处置完成或解除查封后，依法进行调查和处置。

2.关于D地块至今未动工办理意见：此地块县政府已依法收回该地块的土地使用权，已完成清退社会投资人，因房地产不景气和疫情影响，截止目前没有其它社会投资人参与开发建设。
三、下步工作方向

 按照石林县府院联动领导小组办公室关于印发《石林鹿城广场烂尾楼项目化解实施方案》的通知（石府联办通〔2021〕8号）、关于印发《石林鹿城广场烂尾楼项目整治深化实施方案》的通知（石府联办通〔2021〕8号）、关于印发《石林鹿城广场烂尾楼项目整治再次深化实施方案》的通知（石府联办通〔2022〕4号）文件要求，县人民政府将重点关注旧城改造的两个项目，特别是鹿城广场项目，坚持“民生为大，民生优先”原则，一是完成政府与成安公司签订协议履行情况的审计。二是依法依规在政府主导下组建破产重整清算组，督促成安公司走破产重整程序，洽谈新的投资人，在新的投资方进入后，按后进先出原则优先完成项目B、C后续扫尾工程，达到竣工验收。在不违反旧城改造政策的情况下，完成A、D地块的开发建设。三是项目未进行建设区域A、D地块，按照不同路径同步清退成安公司。A区：尚未完成全部拆迁工作，A区已取得部分土地使用权，但停工时间在一年以上，该块土地存在多轮查封的情况，按照2021年9月18日石林彝族自治县清理和处置闲置土地办公会2021年第一次主任办公会会议，原则通过清理和处置闲置土地。待司法处置完成或解除查封后，依法进行调查和处置。D区：根据2015年6月5日，石政复〔2015〕30号文件《关于解除2012058号等4宗地块成交确认书收回使用权事宜的批复》，依法收回该地块的土地使用权。成安公司前期投入用于基坑施工的费用，在对此地块的社会投资人清退后，如果新的社会投资人愿意按原规划完成项目建设，则该投资费用纳入资金监管，用于B、C区的收尾工程，完成回迁安置的扫尾工作。四是按照《关于做好烂尾楼清理整治与不动产历史遗留问题化解工作有效衔接以及项目复核工作的通知》要求，做好烂尾楼清理整治与不动产历史遗留问题化解工作有效衔接，推进后续不动产权证登记工作。五是若在项目化解工作推进过程中存在违法犯罪行为，由公安部门及时介入进行查处。

感谢您对石林县住建工作的关心和支持。在下步工作中，县住建局将继续抓好本建议的跟踪办理，进一步与石林成安置业投资有限公司和南门社区对接，与有关部门做好协调，采取切实有效的措施，持续推进鹿城广场未化解相关工作。

（联系人及电话：普富有      15198874075）                 

石林彝族自治县住房和城乡建设局
                      2022年6月20日

抄送：县委办公室或县政府办公室，县人大常委会人事代表委员会。
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