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第一部分

石林县平地山普通建筑材料用玄武岩矿投入资产

价格评估报告书摘要

弥勒市缘和工贸发展有限公司及价格评估意见书使用者：

重要提示：以下内容摘自价格评估报告书，欲了解本评估项目的

全面情况，应认真阅读价格评估报告书全文。

云南诚业价格评估有限公司接受弥勒市缘和工贸发展有限公司

的委托，遵循依法、公平、科学、效率的原则，按照规定的标准、程

序和方法，对弥勒市缘和工贸发展有限公司办理采矿权登记事宜涉及

的石林县平地山普通建筑材料用玄武岩矿投入资产价格依据之目的

评估标的进行了实地察看与核对，并做了必要的市场调查与征询，履

行了公认的其他必要评估程序。据此，我公司主要采用成本法进行评

估，目前我公司的价格评估工作业已结束，现谨将价格评估结果报告

如下：

价格评估结果汇总表
金额单位：人民币万元

序号 项目 内容 账面价值 评估价值 增减值 备注

1 固定资产
建（构）筑物 666.57

机器设备 284.69

2 无形资产
矿山建设投

入资本
1539.00

合计 2490.27

未征得出具评估报告书的评估机构同意，评估报告书的内容不得

被摘抄、引用或披露于公开媒体，法律、法规规定 以及相关当事方

另有约定的除外。

评估标的于价格评估基准日的评估结果为贰仟肆佰玖拾万贰仟

柒佰元整（￥：2490.27万元）
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以上内容摘自评估报告书，欲了解本评估项目的全面情况，应认

真阅读价格评估报告书全文。

云南诚业价格评估有限公司 首席价格鉴证师：

中国·石林 注册价格鉴证师：

二○二○年九月十四日 注册价格鉴证师：



石林县平地山普通建筑材料用玄武岩矿投入资产价格评估报告书

云南诚业价格评估有限公司 依法 公正 科学 效率 5

云南诚业价格评估有限公司

云诚业价评（认）字[2020]第 YB-077号

———————————
第二部分

石林县平地山普通建筑材料用玄武岩矿投入资产

价格评估报告书

弥勒市缘和工贸发展有限公司及评估报告书使用者：

云南诚业价格评估有限公司（以下简称我公司）受弥勒市缘和工

贸发展有限公司的委托。我单位遵循依法、公平、科学、效率的原则，

按照规定的标准、程序和方法，对采矿权登记事宜涉及的石林县平地

山普通建筑材料用玄武岩矿投入资产价格进行了评估。现将价格评估

情况综述如下：

一、委托方及采矿权人：

（一）委托方：弥勒市缘和工贸发展有限公司

（二）采矿权人：弥勒市缘和工贸发展有限公司统一社会信用

代码：91525266861703969

类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 法定代表人：李桂芬

注册资本：伍拾万元整

成立日期：2009 年 03 月 30

登记机关：弥勒市市场监督管理局

住所：云南省红河州弥勒市弥阳镇温泉路 213 号

经营范围：玄武岩开采（仅限分支机构经营）；砂石料加工、

收购、销售；五金加工、建筑材料购销（依法须经批准的项目，经相
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关部门批准后方可开展经营活动）

二、价格评估基准日

2020年8月10日

三、价格评估目的：

确定弥勒市缘和工贸发展有限公司投入的固定资产及无形资产—

—办理采矿权及矿山建设投入在价格评估基准日的市场价格为委托

方提供价格依据。

四、价格评估标的

（一）固定资产：建构筑物及机器设备，详见下表：

表1：建构筑物价格评估明细表

序号 名称 结构 长(米) 宽(米) 高/深(米) 单位 数量

1 配电房 砖混 4.50 7.50 m2 33.75

2 简易房 铝塑板 34.00 10.00 m2 340.00

3 简易房 铝塑板 19.00 10.00 m2 190.00

4 宿舍 空心砖 26.00 10.00 m2 260.00

5 过磅房 铝塑板 8.00 4.50 m2 36.00

6 水沟 石砌 200.00 2.30 1.00 m3 280.00

7 水泥场 现浇 m2 51,100.00

8 道路 米 3,000.00

9 水井 米 200.00

10 挡土墙 石砌 m3 8,764.46

11 机器支座支架 现浇 m3 1,907.81

13 沉淀池 现浇 m3 573.01

14 土方开挖 m3 112,500.00

表 2：机器设备价格评估明细表

设备编号 设备名称 规格型号 计量单位 数量 备注

1 给料机 韶瑞重 SZ1360 台 1 8000 吨/天

2 配电柜 组 4

3 配电柜 组 2

4 变压器 800 千伏 套 1

5 圆锥式破碎机 H6200T 台 1

6
振动筛

2YA1860 套 2
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7 装载机 中国龙工 台 1

8 地称 160 吨 台 1
10 颚工破碎机 PE-900*1200 台 1
11 挖掘机 小松 360 台 1

合计 15

序号 名称 发生日期
预计摊销

月数

已摊销

月数
帐面价值

调整后帐面

价值
备注

1 15,390,000.00

1.1 2015年6月10日 13,770,000.00

1.2 2015年4月20日 1,200,000.00

1.3 付村委会租金 2015/8/10日 80,000.00

1.4 储量动态监测费 2020.12.22 20,000.00

1.5
地质环保及土地复

垦方案编制费
2020.7.10 320,000.00

五、价格评估依据
（一）法律法规

1.《中华人民共和国价格法》

2.《中华人民共和国矿产资源法》

3.《价格认定规定》（国家发改委发改价格【2015】2251 号）

4. 国务院1998年第241号令发布、2014年第653号令修改的《矿

产资源开采登记管理办法》

5.《机器设备价格鉴证评估技术规范》（中价协【2020】38号）

6.《价格认定文书格式规范》(国家发展和改革委员会价格认证

中心发改价证办【2016】85号)

7.《价格认定行为规范》（国家发展和改革委员会价格认证中心

发改价证办【2016】84号）

8.《价格认定依据规则》（国家发展改革委价格认证中心发改

价证办【2016】94号）

9.《价格评估机构资质和价格评估专业人员资格登记管理办法

表3：无形资产明细表

无形资产采矿权及
建设矿山投入资本

采矿权及矿山建设

土地使用费用
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（试行）》（中价协办【2016】20号）

10.《不动产价格鉴证评估技术规范》（中价协【2020】39号）

11.其他相关的法律法规文件

（二）价格评估委托方的有关资料

1.《合作开采石料协议书及股权转让协议书》

2.合作开采转让发生费用收据及转帐单据

3.《资源储量评审备案证明》（昆国土资储备字【2017】12 号）

4.《云南省石林县平地山玄武岩矿开发利用方案》（昆明南方地

球物理技术开发有限公司）

5.《采矿权变更申请、审查表》

6.《福建省福州市中级人民法院结案通知书》（（2016）闽01执

306号）

7.委托方提供的与本次价格评相关的合同、协议复印件

六、价格评估方法

采用市场法对无形资产-办理采矿权及矿山建设投入资本进行评

估，采用成本法对矿山实物资产部分进行评估，其余部分依据收集取

得的相关资料和要求进行评估。

七、评估过程

示例 1：机器设备

《石林县平地山普通建筑材料用玄武岩矿机器设备评估清查明细

表》第4项：变压器，型号：800kvA，数量：1台，购置时间：2014 年

4 月。

评估计算过程如下：
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测算说明

■ 价格评估委托书
文号

□价格认定复核申请书

标的基本情况 变压器，型号：800kvA，数量：1 台，购置时间：2014 年 4 月。

价格认定方法 成本法

测算过程:

项目 内容及计算公式 单位 取值

重置价值(a)
根据根据以上详细工程费用计

算确定。
元 8,500,000.00

耐用年限（b)
参考财政部《企业财务制度》

分行业固定资产分类折旧年限

分析确定
月 240.00

已使用年限(c) 根据实际使用实际时间确定 月 42.00

理论成新率(d) d=(1-c/b)×100% % 0.83

现场勘察成新

率(e)

设备运转是否正常、各部件是

否完整、外观是否受损
% 0.80

综合成新率(f) f=d×40%+e×60% % 0.81

认定价格(g) g=a×f 元 685,950.00

示例2.《房屋建构筑物评估明细清单》中第4项：宿舍

（1）评估标的概况: 宿舍，结构：空心砖简易，建筑面积：260.00

平方米。

（2）工程直接费用参照昆明（石林）地区多项类似结构的道路

耗材、工时、机械计取直接费值。然后根据现行使用定额《云南省建

筑工程消耗量定额（2013）》、《全国安装工程消耗量定额（2013）》

及与之配套的取费用定额；《云南省工程建设材料、设备价格信息》

等详细预算方法计算得出该类型道路建筑工程造价并计算建筑的前

期工程费用及资金成本等费用最终得出该类建筑工程重置价值为
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380.00元/m
2
。

(3)计算重置价值

重置价值=380.00元/m
2
×260.00m

2
=98,800.00元

重置单价=98,800.00元/260.00m
2
=380.00元/m

2

(4)成新率的确定

①理论成新率

该道路建构筑物于(2015年09月投入使用)使用,经济耐用年限按

20年计算，已使用年限为5年，剩余使用年限为15年。理论成新率＝

75%。

②现场勘查成新率采用打分法确定，根据对该建筑物的实地详细

勘察，并向有关管理人员询问该建筑物的相关情况参照“房屋完损评

定标准”分项确定建筑物的现场勘查成新率，按80%计算。

综合成新率=60%×80%＋40%×75%＝78%

（6）评估值计算

评估值＝重置价×综合成新率

＝98,800.00元×78%

＝77,064.00(元)

评估单价77,064.00÷260.00=296.40元 /m
2

其余项目评估过程从略，详见《建（构）筑物评估明细表》。

示例3：无形资产-办理矿山及矿山建设投入资本。

根据委托方提供的《合作开采石料协议书》至评估基准日在办理

采矿权及矿山建设投入资本中发生的转让费用及土地荒山租赁费用。

根据福建省福州市中级人民法院结案通知书（2016）闽01执306号，

由于发生转让合同纠纷未发生开采经营未产生收益，故办理采矿权及

矿山建设投入资本按原取得费用计算。



石林县平地山普通建筑材料用玄武岩矿投入资产价格评估报告书

云南诚业价格评估有限公司 依法 公正 科学 效率 11

评估价值=转让费用+荒山土地使用费+租地费用+储量监测费+复

垦方案编制费=13,770,000.00元+1,200,000.00元+80000.00元

+320,000.00元+20000元=15,390,000.00元

八、评估结论

在实施了上述价格评估程序和方法后，评估标的于价格评估基准

日2020年8月10日的评估结果如下：

价格评估结果汇总表
金额单位：人民币万元

序号 项目 内容 账面价值 评估价值 增减值 备注

1 固定资产
建（构）筑物 666.57

机器设备 284.69

2 无形资产
矿山建设投

入资本
1539.00

合计 2490.27

（三）价格评估结论受到国家宏观经济政策、不可抗力或者特

殊交易方式的影响。

（四）价格评估小组人员在认定过程中已经发现可能影响价格

认定结论的因素，但非本专业所能涉及，设定本次价格评估未考虑上

述因素。

（五）以设定的资源储量、生产方式、生产规模、产品结构及

开发技术水平以及市场供需水平为基准且持续经营。

评估标的于价格评估基准日的评估结果为贰仟肆佰玖拾万贰仟

柒佰元整（￥：2490.27 万元），详见《价格评估结果汇总表》及明

细表。

九、价格评估限定条件

（一）本意见书的价格评估结论依据了委托机关提供的材料。

（二）价格评估结论是在特定的前提和假设条件下作出的，仅

在该前提和假设条件存在的情况下，价格评估结论方予成立。
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十、其他需要说明的事项
（一） 价格评估结论受价格认定意见书所述限定条件限制。

（二）提出机关对其提供材料的真实性负责。

（三）价格评估结论仅对本次价格评估有效，不得作为他用。

未经我公司同意，不得向提出机关和有关当事人之外的任何单位和个

人提供，价格评估意见书的内容不得发表于任何公开媒体上。

（四）本单位及价格评估小组人员与该认定标的没有利益关系，

与当事人没有利害关系。

十一、价格评估机构

机构名称：云南诚业价格评估有限公司

注册资金：壹佰零陆万元整

法定代表人：吴帆

统一社会信用代码：91530126799885638T

资质登记证书：《价格评估机构资质登记证书》（中J250004）

资质类别：综合涉诉讼类

执业范围：价格评估及当事人委托的涉诉讼财物价格评估

发证单位：中国价格协会

机构地址：石林县鹿阜镇东城路

宜良分公司：宜良县匡远镇鱼龙街西段一中宿舍内

云南诚业价格评估有限公司 首席价格鉴证师:

中国·石林 注册价格鉴证师：

二○二年九月十四日 注册价格鉴证师：
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价 格 评 估 结 果 汇 总 表
评估基准日： 2020年8月10日

资产占有单位名称：弥勒市缘和工贸限公司 金额单位：人民币元

项目
账面价值 调整后账面价值 评估价值 增减值 增值率（%）

A B C D=C-B E=（C-B）/B×100%

流动资产 1

长期投资 2

固定资产 3

其中：建筑物 4 6,665,760.33

机器设备 5 2,846,972.50

无形资产 6

其中：土地使用权
8

办理采矿及矿山建设投入资本 9
15,390,000.00

资产总计 10 24,902,732.83

净资产 14 24,902,732.83

评估机构：云南诚业价格评估有限公司 注册价格鉴证师:

首席价格鉴证师： 注册价格鉴证师：
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房 屋 建 筑 物 价 格 评 估 明 细 表
评估基准日： 2020年8月10日

委托单位名称：弥勒市缘和工贸限公司 金额：人民币元

序号 名称 结构 长(米) 宽(米) 高/深(米) 单位 数量 重置成本 成新率% 评估价值 评估单价 备注

1 配电房 砖混 4.5 7.5 m
2

33.75 21,937.50 85.40% 18,734.63 555.10

2 简易房 铝塑板 34 10 m
2

340.00 81,600.00 85.40% 69,686.40 204.96

3 简易房 铝塑板 19 10 m
2

190.00 45,600.00 85.40% 38,942.40 204.96

4 宿舍 空心砖 26 10 m
2

260.00 98,800.00 78.00% 77,064.00 296.40

5 过磅房 铝塑板 8 4.5 m
2

36.00 8,640.00 85.40% 7,378.56 204.96

6 水沟 石砌 200 2.3 1 m
3

280.00 50,400.00 85.40% 43,041.60 153.72

7 水泥场 现浇 m
2

51,100.00 1,788,500.00 60.50% 1,082,042.50 21.18

8 路 碎石 米 3,000.00 360,000.00 85.40% 307,440.00 102.48

9 水井 预制 米 200.00 20,000.00 85.40% 17,080.00 85.40

10 挡土墙 石砌 m
3 8,764.46 3,330,494.80 85.40% 2,844,242.56 324.52

11 机器支座

支架

现浇 m
3 1,907.81 858,514.50 85.40% 733,171.38 384.30

13 沉淀池 现浇 m
3 573.01 320,885.60 85.40% 274,036.30 478.24

14 土方开挖 m
3 112,500.00 1,350,000.00 85.40% 1,152,900.00 10.25

合计 8,335,372.40 6,665,760.33

评估机构：云南诚业价格评估有限公司 评估人员: 李晓红 赵丽琼
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固定资产——机器设备评估明细表
评估基准日： 2020年8月10日

委托单位名称：弥勒市缘和工贸限公司 金额：人民币元

序号 名称
规格

型号
计量单位 数量

购置或 评估价值

备注
启用日期 单价 原值 成新率％ 净值

1 给料机
韶瑞重

SZ1360
台 1 2017 150,000.00 80.50% 120,750.00 8000 吨/天

2 配电柜 组 4 2017 28,000.00 80.50% 22,540.00

3 配电柜 组 2 2017 14,000.00 80.50% 11,270.00

4 变压器 800 千伏 套 1 2017 850,000.00 80.70% 685,950.00

5
圆锥式破碎

机
H6200T 台 1 2017 930,000.00 80.50% 748,650.00

6 振动筛 2YA1860 套 2 2017 360,000.00 80.50% 289,800.00

7 装载机 中国龙工 台 1 2017 125,000.00 80.50% 100,625.00

8 地称 160 吨 台 1 2017 80.50% 10,062.50

10 颚工破碎机 PE-900*1200 台 1 2017 850,000.00 80.50% 684,250.00

11 挖掘机 小松 360 台 1 2017 215,000.00 80.50% 173,075.00

本页小计 15 3,534,500.00 2,846,972.50

评估机构：云南诚业价格评估有限公司 评估人员: 李晓红 赵丽琼
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评估基准日： 2020年8月10日

委托单位名称：弥勒市缘和工贸限公司 金额：人民币元

序号 名称 发生日期
预计摊销

月数

已摊销月

数
帐面价值

调整后帐面

价值
评估价值 增值率 备注

13,770,000.00 13,770,000.00

2 1,200,000.00 1,200,000.00

3 支付村委会租金 2015/8/10日 80,000.00 80,000.00

4 储量动态监测费 2020.12.22 20,000.00 20,000.00

5
地质环保及土地

复垦方案编制费
2020.7.10 320,000.00 320,000.00

合计 15,390,000.00 15,390,000.00

评估机构：云南诚业价格评估有限公司 评估人员: 李晓红 赵丽琼

无形资产明细表

2015年4月20日

1

土地使用费投入

2015年6月10日办理采矿权及建
设矿山投入资本
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第三部分 附件
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价格评估备查文件

⒈《价格评估报告书附件》使用范围声明

⒉ 价格评估委托方提供的相关文件

⒊ 价格评估委托方承诺函

⒋ 注册价格鉴证师和评估机构承诺函

⒌ 价格评估机构营业执照及资格证书复印件

⒍ 注册价格鉴证师资格证书复印件

⒎ 价格评估人员名单

⒏ 价格评估业务约定书复印件
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《价格评估报告书附件》

使用范围声明

本报告附件仅供弥勒缘和工贸有限公司及相关评估报告使用者

了解价格评估有关情况为评估目的使用，以及报送评估报告审查部门

审查用。未经本评估机构允许，附件的全部或部分内容不得提供给其

他单位或个人，也不得见诸于公开媒体。

云南诚业价格评估有限公司

二0二0年九月十四日
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价格评估委托方提供的资料
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价格评估委托方承诺函

云南诚业价格评估有限公司：

因确定弥勒缘和工贸限公司石林分公司资产投入价值事宜特此

委托你公司对该经济行为所涉及的全部资产进行评估。为确保价格评

估机构客观、公正、合理地进行价格评估，我单位承诺如下，并承担

相应的法律责任：

1.价格评估的经济行为符合国家规定；

2.价格评估清单所界定的范围与经济行为所涉及的资产范围一

致，未重未漏；

3.所提供的财务会计及其他资料真实、准确、完整，有关重大

事项揭示充分；

4.纳入评估范围的资产权属明确，出具的资产权属证明文件合

法有效；

5.具体评估范围以提供给贵公司的“价格评估清查明细表”为

准；

6.不干预评估工作。

委托方法定代表人或委托代理人签字：

二○一九年四月十八日
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价格评估机构承诺函

弥勒缘和工贸有限公司及价格评估报告使用者：

受弥勒缘和工贸有限公司的委托，我公司对弥勒市缘和工贸发展

有限公司办理采矿权登记事宜涉及的石林县平地山普通建筑材料用

玄武岩矿投入资产的建构筑物、机器设备等进行了认真的清查核实、

评定估算，并形成了价格评估报告书，在假设条件成立的情况下，我

公司对价格评估结果承诺如下，并承担相应的法律责任：

1、价格评估范围与经济行为所涉及的资产及负债范围一致，

未重未漏；

2、对涉及评估的资产进行了合理的勘查、核实；

3、评估方法选用恰当，选用的参照数据、资料可靠；

4、影响价格评估价值的因素考虑周全；

5、价格评估价值公允、准确；

6、评估工作未受任何人为干预并独立进行。

注册价格鉴证师：

注册价格鉴证师：

云南诚业价格评估有限公司

二○二○年六月十四日
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价格评估机构营业执照
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价格评估机构资质登记证书
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价格评估机构人员资格证书
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现场实物照片
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