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石林风景名胜区管理局文件

石管办复〔2019〕2号　　　　　        签发：毕文祥


石林风景名胜区管理局

对县第十七届人大第三次会议
第75号建议的答复

王芳芳代表：

您提出的《关于做好大叠水景区整体开发及石林景区南大门土地收储工作的建议》, 已交我们研究办理，现答复如下：
一、基本情况
（一）大叠水景区整体开发基本情况
住房和城乡建设部2014年12月8日批准大叠水景区详细规划（建城函〔2014〕304号），批复内容为：景区内新增旅游服务设施用地总建筑面积不超过1.4万平方米，各地块容积率不超过0.4，建筑密度不超过30%，建筑限高12米。景区内不设旅宿床位；涉及风景名胜区重大建设工程项目选址，按照《风景名胜区条例》有关规定办理核准程序。

规划面积5.20平方公里，其中在风景名胜区保护区内3.38平方公里（一级保护区0.3平方公里、二级保护区1.18平方公里、三级保护区2.0平方公里）、不在保护区1.82平方公里。规划分五个区：入口旅游服务区（不在风景区内）、瀑布峡谷游憩区、诗意田园休闲区、高端民宿度假区（大叠水村、陷塘村不在风景区内）、山地户外探秘区。2018年8月与中标单位签订了协议，2018年9月下旬县土储中心和板桥街道办补偿了规划停车场75亩土地地上附着物，同年10初开工建设。石林管理局组织投资单位、规划单位完成大叠水景区建设项目规划编制，该规划于2018年10月13日通过县规委会审查。
（二）石林景区南大门基本情况
规划的南大门区域位于在白龙潭村子东侧。在世界自然遗产地的严格保护区和遗产展示地，在世界地质公园的特级和一级保护区，在石林风景名胜区的特级、一级和三级保护区内。规划的南入口区域扩大游览空间3.07平方公里（307公倾），改变游览方式，延长游览时间。南部和北部游客均从景区南入口区开始游览，从低到高依次观赏石芽原野、溶石、丘陵和洼地、蘑菇状石林，最后观看喀斯特的精华剑状石林，符合游客游览心里。该项目占地面积130万平方米（1950亩），估算投资9.0亿元。新建电瓶车道路长6817米（宽7.0米），其中中线长2348米、西线长4469米，新增站点8个。南部入口区规划机动车辆出入均从民族中学北侧的段头路，入口道路长715米，道路宽30米（中间绿化隔离带），新建机动车生态停车场9.64万平方米（大巴停车位513个，小车停车位920个）、规划建电瓶车生态停车场1.15万平方米（电瓶车停车位230个）；规划新建停车场外部道路面积4.23万平方米；规划新建游客服务中心建筑面积4500平方米、商业街区建筑面积1117.8平方米。选址规划方案于2018年5月9日通过县规委会审查。
二、建议办理情况
（一）大叠水景区整体开发情况
1.停车场：在县自然资源局的组织下，和第三方测绘单位已到规划停车场做了勘察定界的前期工作。多次到县自然资源局对接，规划停车场（75亩）土地属耕地，但在土地规划中不属建设用地，依据国家土地相关规定还不能收储土地。

2.规划新增建设用地：在风景区内投资单位规划新增11块建设用地，面积115.636亩。经与县国土局核对，其中9块地块属一般耕地、2块属基本农田，属基本农田2地块面积分别为12333平方米（18.5亩）、14664平方米（21.20亩）。新增9块建设用地属耕地，但在土地规划中不属建设用地，依据国家土地相关规定还不能收储土地。属基本农田的，待土地利用总体规划修编变为耕地，再由耕地变更为建设用用地，才能收储。
3.项目建设情况。目前完成详细规划，完成景前区、河道土地征收222.94亩，完成了补偿测算工作，待企业资金到位后进行协商补偿，正在开展游客中心51.3亩土地单独选址报批工作。现因企业资金不到位，项目推进缓慢。

（二）石林景区南大门收储土地办理情况
大石林景区南部入口区域电瓶车道及配套设施建设项目、南部入口区建设项目分别委托福州市规划设计院、昆明市建筑设计院编制详细规划，编制单位向我局汇报了三次，
已按详细规划中的电瓶车道及入口区停车场、游客中心、道路等的占地位置报到县自然资源局。我局依据详细规划完成了《石林彝族自治县石林景区南区一期项目推进工作方案》，计划收储土地1685亩(南入口区1545亩、中线电瓶车道140亩），租用中线电瓶车道两侧土地约790亩。经与县自然资源局多次核对，依据土地利用总体规划，一期项目占地中450亩属耕地、其它1235亩属基本农田。整个一期项目不符合土地利用总体规划，不能收储土地。
三、下步工作方向
（一）大叠水景区整体开发下步工作方向
由县旅管会协调投资单位抓紧编制大叠水景区建设项目的修建性详细规划，协调县自然资源局按投资单位的详细规划建设用地调规为建设用地。
（二）石林景区南大门下步工作方向

抢抓《石林县2021至2030年土地利用总体规划》修编机遇，主动与县自然资源局对接做好南大门及电瓶车道土地调规工作，争取早日合法化、早日收储、早日建设、早日投产达效。
最后，感谢您对石林旅游发展工作的关心与支持，希望您一如既往地对石林旅游发展提出更多的宝贵意见和建议，多为建设“美丽石林，幸福彝乡”建言献策。
石林风景名胜区管理局

2019年7月30日

（联系人及电话：李丛宾， 13987640898）
抄送：县人大办,县政府办 。 
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